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Einleitung

Ausgangslage

Die Nutzungsplanung in Andermatt hat in den letzten Jahren verschiedene
Revisionen erfahren.

Historik

Die Gesamtrevision der Nutzungsplanung wurde vom Regierungsrat mit Be-
schluss Nr. 2011-749 R-362-30 am 6. Dezember 2011 genehmigt.

Die Nutzungsplanung wurde im Jahr 2013 mit grossfléchigen Skiinfrastruk-
turanlagen ergdnzt. Diese sehen einen Ausbau der Skigebiete zwischen
Andermatt und Oberalppass vor. Die ergdnzte Nutzungsplanung Skiinfra-
struktur wurde durch den Regierungsrat des Kanfons Uri am 18. Juni 2013
(RRB Nr. 2013-364 R-362-30) mit Vorbehalten genehmigt. Mehrheitlich soll-
ten die grossfladchigen Ausscheidungen der Wintersportzone reduziert wer-
den. Dies aufgrund der konkreteren Bau- und Anlagenprojekte.

Aufgrund der gednderten Bestimmungen des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG) im Jahre 2012 wurden die Gemeinden angehalten, ihre
kommunale Bauordnung auf das kantonale PBG abzustimmen. Die Bau-
und Zonenordnung (BZO) wurde daraufhin angepasst. Die Revision des
Nutzungsplans erfolgte ebenfalls aufgrund der neuen BZO und des PBGs.
Mehrheitlich wurden jedoch formelle Anpassungen in der BZO vorgenom-
men.

Die Teilrevision der Nutzungsplanung wurde am 26. Februar 2015 von der
Dorfgemeinde beschlossen. Mit Beschluss Nr. 2015-274 R-362-30 am 28. April
2015 wurde die Teilrevision vom Regierungsrat genehmigt.

Beweggrinde fur die Teilrevision 2016+

Innerhalb der Teilrevision von 2015 wurden die Anliegen respekfive die
Vorbehalte der Nutzungsplanung Skiinfrastruktur aus dem Jahr 2013 nur
teilweise berUcksichtigt. Dies vor allem aufgrund der Skiinfrastrukturen, wel-
che zu diesem Zeitpunkt noch nicht vollst&ndig geplant und festgelegt wa-
ren. Die Reduktion der Wintersportzone erfolgt nun innerhallb der Teilrevisi-
on 2016+ und aufgrund konkreteren Projekte.

Ebenfalls werden in der Teilrevision 2016+ weitere dringliche Anpassungen
innerhalb der Nutzungsplanung vorgenommen. Diese Anpassungen
beruhen auf verschiedenen Ein- und Umzonungsgesuchen, die in der Zwi-
schenzeit eingegangen sind.
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Arbeitsorganisation

Im Sommer 2016 hat der Gemeinderat Andermatt mit den Revisionsarbei-
ten gestartet. Der Gemeinderat besteht ausfolgenden Mitgliedern:

Yvonne Baumann* Gemeindeprdasidentin Kirchgasse 10

Peter Baumann Vizeprdsident Gotthardstrasse 68
Jost Meyer Sozialvorsteher Gemsstockstrasse 209
Wolfangang Baumann  Mitglied Bodenstrasse 21
Edwin Hofer Mitglied Mariahilfweg 15
Martin Jérg* Gemeindeschreiber  Gemsstockstrasse 12

Die fachliche Begleitung erfolgt durch:
e |vo Kuster* und Mario Roth*, Remund + Kuster BUro fUr Raumplanung
AG

*Vorbereitungsgruppe (Vorbereitung der Vorlagen fir den Gemeinderat)

Vorgehen/bisheriger Ablauf

Gemdass den Ubergeordneten gesetzlichen Grundlagen ist fUr die Teilrevisi-
on der Nutzungsplanung 2016+ folgender Ablauf vorgesehen.

Der Entwurf der Nutzungsplanung wurde durch den Gemeinderat, zu-
sammen mit dem Raumplanungsburo erarbeitet.

Die Unterlagen der Teilrevision wurden am 4. April 2017 der Justizdirektion
zur fakultativen Vorprifung eingereicht. Am 11. Juli 2017 wurde der Vor-
prufungsbericht der Gemeinde zugestellt.

Das Mitwirkungsrecht der Bevélkerung ist zu gewdhrleisten (Art. 43 Abs. 5
PBG) und der Nutzungsplan 30 Tage 6ffentlich aufzulegen (Art. 43 Abs. 1
PBG). Die beiden Verfahrensschritte werden gleichzeitig mit der Publikati-
on im Amtsblatt durchgefGhrt.

Der Nutzungsplan wird von der Gemeindeversammlung genehmigt.
(Art. 42 PBG) Die Bauordnung wird von der Gemeindeversammlung erlas-
sen (Art. 17 Abs. 1 PBG).

Die Nutzungspldne sind durch den Regierungsrat (Art. 17 Abs. 1) zu ge-
nehmigen (§ 44 Abs. 1 PBG).
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2. Grundlagen

2.1 Rechiskraftige Nutzungsplanung

Anderungen Die Gemeinde Andermatt hat die Nutzungspldne aufgrund des Uberge-
ordneten Rechts Uberarbeitet und der Regierungsrat hat die Nutzungspla-
nung als recht- und zweckmdssig genehmigt (28. April 2015).

Rechtskraftige Es bestehen folgende rechtskraftige Unterlagen:

Dokumente
o Nutzungsplan Siedlung, Mst. 1:2'500

e Nutzungsplan Dorfkern, Mst. 1:1'000

e Nutfzungsplan Landschaft Teil Nord, Mst. 1:10'000
e Nutzungsplan Landschaft Teil SUd, Mst. 1:10°000 *
e Bau- und Zonenordnung (BZO)

e FErlGauterungsbericht gem. 47 RPV

Diese Grundlagen bilden die Basis fUr die vorliegende Teilrevision der Nut-
zungsplanung.

* Der Nutzungsplan Landschaft Teil SUd erfahrt in der vorliegenden Teilrevision 2016+ keine
Anderungen und wird deshalb nicht beigelegt.

2.2 Gastronomie ausserhalb Bauzone

Zone fUr Sport- Die Gemeinde Andermatt hat fUr die Realisierung von neuen Gastrono-
und Freizeitanlagen miebetrieben in der Nutzungsplanung entsprechende Zonen fur Sport- und
Freizeitanlagen geschaffen und Fldchen ausgeschieden. Neben den nut-
zungsplanerischen Rahmenbedingungen sind unter gewissen Vorausset-
zungen auch weitere Betriebe ausserhalb der Zone fir Sport- und Freizeit-
anlagen zuldssig.

Arbeitspapier ARE Das Amt fUr Raumentwicklung des Kantons Uri hat dazu ein Arbeitspapier!
«Gastronomie- erarbeitet, welches die Thematik von Gastronomiebetrieben in den Intensi-
betrieben ausserhalb verholungsgebieten aufzeigt. Dabei wird zwischen Bergrestaurants, Pisten-
der Bauzone beizli, Fahrnisbauten/Schneebars (auch bei bestehenden Bergrestaurants)
sowie neuen Gastronomiebetrieben unterschieden. Es bildet mitunter die
Beurteilungsgrundlage fur neue Gesuche. Um die Situation beurteilen zu
kédnnen, wurden gemeinsam mit der Gemeinde die bestehenden Betriebe

aufgelistet und mit Ergdnzungsmaoglichkeiten erweitert.

! Arbeitspapier Bauen ausserhalb Bauzonen, Gastronomie in Intensiverholungsgebieten (in Andermatt), Amt fir Raumentwick-
lung Kanton Uri, 24. Mai 2016 (siehe Anhang)

X:\RP\302 Andermatt\29 Teilrevision NP 2016+\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\3_ Mitwirkung_Offentliche Auflage\Bericht
47 RPV\Erl&uterungsbericht 2016+.docx



3.

3.1

Neue Bestimmungen
im kantonalen PBG

3.2

Anderungen 1 -3

Anderung Nr. 4

Andermatt, Teilrevision Nutzungsplanung 2016+, ErlGuterungsbericht 7

Nutzungsplane

Mehrwertabgabe

Am 21. Mai 2017 hat das Urner Stimmvolk mit 67.03% Ja-Stimmen den An-
derungen im Planungs- und Baugesetzt (PBG) zugestimmt. Der Regierungs-
rat hat die Anderungen auf den 1. Juni 2017 in Kraft gesetzt. Unter ande-
rem wurde der Ausgleich von Planungsvorteilen im PBG aufgenommen.
Die sogenannte Mehrwertabgabe entsteht bei Einzonungen oder Umzo-
nungen mit besseren Nutzungsméglichkeiten. Die Abgabe betragt 20% des
Mehrwerts. Ob eine Mehrwertabgabepflicht besteht, entscheidet das Amt
fir Raumentwicklung nach der Genehmigung des Nutzungsplans. Voraus-
sichtlich betrifft dies die geplanten Umzonungen Nr. 4 ,Haus Bonetti*, Nr. 5
wLiegenschaft Zaugg Poststrasse” und Nr. 6 ,Betagten- und Pflegeheim Ur-
sern'. Besteht eine Mehrwertabgabepflicht, veranlagt das Amt fUr Steuern
deren Abgabe nach der Verordnung Uber die steueramtliche Schétzung
der Grundstucke (Schatzungsverordnung).

Die detaillierten Bestimmungen sind unter Art. 45d ff. PBG zu finden.

Bauzonenanpassungen

Die vorgesehenen Anderungen Nr. 1 - 3 sind gemdss kantonaler Vorpri-
fung aus rechtlichen Grinden nicht genehmigungsféhig (vgl. Anhang B
und C).

Haus Bonetti

Alt: WG3
Neu: Kernzone 2
Fidche: ca. 1'218 m?

Das GrundstUck Parz. Nr. 84 (Bonetti Haus) liegt gemass rechtskréftigem Zo-
nenplan teilweise in der WG3, Kernzone 2 und Landwirtschaftszone. Das
Bonetti Haus diente frGher als relativ einfache und gunstige Pension, sie
wird derzeit als Personalhaus fur Mitarbeiter des Hotels Chedi genutzt.
Langfristig sollen auf dem Areal Bonetti Haus neue Gebdude entstehen.
Dazu ist eine Erweiterung der Kernzone zulasten der WG3 sinnvoll. Die Kern-
zone wurde das eher flache Grundstuck umfassen.

Im Bereich des heutigen ,,Bonefti Hauses", in Richtung Ost nach West, quert
ein eingedoltes Fliessgewdsser die Parzelle, welches in den Fleischacher-
bach mundet.
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Ausschnitt Entwurf Nutzungsplan
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Behandlung

Anderung Nr. 5

Eine Umzonung/Umlagerung gemdss Gesuch ist zweckmdssig. Im flachen
Teil der Liegenschaft wird dann die Kernzone 2 massgebend sein, im Teil
mit Hanglage die Wohn- und Gewerbezone WG3. Neben der Umzonung
werden die Bauzonen der Parzelle Nr. 84 mit einer
Quartiergestaltungsplanpflicht Uberlagert. Es werden dazu Richtlinien im
Anhang der Bau- und Zonenordnung aufgefUhrt.

Folgende Themen werden darin behandelt: Erschliessung des Grundstucks
und Erschliessung der Trégligasse, Umgang mit dem eingedolten Gewdsser
und Sicherung des Raumes fur eine Offenlegung sowie ein Anschluss ans
Fernwdrmenetz.

Liegenschaft Zaugg Poststrasse

Alt: Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen (OE)
Neu: Wohnzone W4
Fldche: 1'121 m2

Das Grundstuck Nr. 1049 befindet sich im privaten Eigentum und liegt heu-
fe in der Zone fUr 6ffentliche Bauten und Anlagen. Es besteht das Interesse,
das Grundstuck mit einem neuen Wohnhaus zu Uberbauen. Es wird das
Gesuch gestellt, das Grundstuck in die Wohnzone 4 (W4) umzuzonen.
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Ausschnitt Entwurf Nutzungsplan
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Behandlung

Anderung Nr.

Die Realisierung von privaten Wohnbauten in der Zone OE ist nicht zuldssig.
Nachdem das GrundstUck fUr eine o6ffentliche Nutzung nicht gebraucht
wird, soll eine Umzonung erfolgen.

Die Nachbarparzellen nérdlich und westlich befinden sich in der
Tourismuszone B(TB) mit einer zuldssigen Fassadenhdhe traufseitig von 23,5
m. Sudlich der Parzelle befindet sich eine Kernzone 1 mit einer zuldssigen
Fassadenhdhe fraufseitig von 7,5 m.

Die Parzelle Nr. 1049 des Gesuchstellers befindet sich im Ubergang
zwischen Tourismuszone B und Kernzone. Im vorliegenden Entwurf wird
daher eine Wohnzone W4 vorgeschlagen, mit einer Fassadenhdhe
traufseitig von 16,00 m. Mit dieser Zone kann ein entsprechender Ubergang
von der Tourismuszone TB zur Kernzone gewdhrleistet werden.

Betagten- und Pflegeheim Ursern

Alt: Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen (OE)/Wohnzone W3
Neu: Wohnzone W4
Fldche: 889 m? (OE) / 942 m? (W3)

Das Altersheim soll von der Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen in eine
Wohnzone umgezont werden.
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Ausschnitt Anderungsplan
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Ausschnitt Entwurf Nutzungsplan
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Behandlung

Die Parzelle Nr. 639 gehoért einer Stifftung der Einwohnergemeinden
Andermatt, Hospental und Realp, der Korporation Ursern sowie der
Burgergemeinde Andermaftt. Das neue Seniorenzenfrum Ursern befindet
sich zur Zeit in AusfUhrung, am Standort Ecke Gotthardstrasse / Poststrasse.
Das Seniorenzentrum Ursern fasst die Alters- und Gesundheitsversorgung
des ganzen Urserntals an einem einzigen, zentralen Ort zusammen. Das
Seniorenzenfrum umfasst insgesamt 30 Seniorenzimmer und zwei
Ferienstudios.

Die bisherige Parzelle Nr. 639 wird fUr &ffentliche Zwecke nicht mehr
bendtigt und soll deshalb einer anderen Zone zugewiesen werden. Die
Parzelle Nr. 639 ist umgeben von Tourismuszone C (TC) im Norden,
Tourismuszone B (TB) im Osten und SUGden und von der Wohnzone W3 im
Westen. Die Zuordnung in eine Tourismuszone ist nicht zweckmdssig, da
diese mit einer Quartiergestaltungsplanpflicht belegt sind und auch
rechtskraftige QGP’s vorhanden sind. Eine Anpassung dieser QGP's ist nicht
beabsichtigt. Es wird deshalb vorgeschlagen, die Parzelle Nr. 639 als
Wohnzone W4 festzusetzen. In diesem Zusammenhang soll mit der
Nachbarliegenschaft Parzelle Nr. 522 einen ZonenUbergang von der
Tourismuszone zur Wohnzone W3 geschaffen und die Héhenabwicklung
abgestuft werden.
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Anderung Nr. 7 Zone fir Sport- und Freizeitanlagen Gitsch
Alt: Landwirtschaftszone (L)
Zone fUr Sport- und Freizeitanlage (SF)

Neu: Zone fUr Sport- und Freizeitanlage (SF)
Landwirtschaftszone
Flche: 3'948 m?

Aufgrund von gednderten Projekten fur Skianlageninfrastrukturen muss die
Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen angepasst werden.

Ausschnitt Anderungsplan Ausschnitt Entwurf Nutzungsplan

Behandlung Die Umlagerung der Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen basiert auf den
angepassten Projekten der Bahnen und des Restaurants. Die Umlagerung
erfolgt fldchengleich, damit besteht noch entsprechender Spielraum fur
die Bergstation der Verbindung Gdschenen-Gutsch.

Verkleinerung Die Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen Gutsch ist gemdss RRB Nr. 2013-364
der Zone R-326-30 zu verkleinern und auf die Fidche der notwendigen Bauten und
Anlagen zu beschr@nken. Diese Anpassung hat sich innert drei Jahren
nach dem vom Regierungsrat zu genehmigenden Quartiergestaltungsplan

zu richten.
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3.3

Ausschnitt Anderungsplan
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Anderung Nutzungsplan Dorfkern

Kirchgasse 4, Dorfkern Andermatt

Alt: Lokales Kulturobjekt Nr. 64 im Kernzonenplan
Neu: Kein Kulturobjekt

Das Objekt (Kirchgasse 4) befindet sich im lokalen Kulturobjektverzeichnis,
jedoch nicht im kantonalen Schutzinventar. Da sich ein neues Bauprojekt
gut ins Ortsbild einpassen wird, kann das Objekt (KO 64) aus dem lokalen
Kulturobjektverzeichnis entlassen werden.

Ausschnitt Entwurf Nutzungsplan Dorfkern
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Behandlung

Der Gemeinderat hat an der Sitzung vom 18.01.2017 der Entflassung vom
Kulturobjekt KO64 aus dem Verzeichnis zugestimmt (Anpassung Nutzungs-
planung Dorfkern sowie Anhang 5 der Bau- und Zonenordnung notwen-

dig).
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Anderungen Zone fiir Wintersport

Mit  der regierungsrétlichen Genehmigung der Teilnutzungsplanung
Skiinfrastrukturanlagen vom 18. Juni 2013 wurde durch den Regierungsrat
betreffend Zone fUr Wintersport folgende Auflagen gemacht, die innert
drei Jahren zu berlcksichtigen sind:

Beschluss Ziffer 1c (S. 5)

Die Gemeinde Andermatt wird angewiesen, im Teilzonenplan
Skiinfrasfrukturanlagen die Zone fUr Wintersport spdtestens innert drei
Jahren nach Rechtskraft des seilbahnrechtlichen PGV-Entscheids 1. Stufe
des Bundesamts fUr Verkehr (BAV) zu verkleinern. Die Verkleinerung hat sich
nach den definitiv festgelegten Standorten der Fernsprenganlagen zu
richten, die aus dem BAV noch zu genehmigenden Detailprojekt Nr. 38
hervorgeht.

Beschluss Ziffer 1 f (S. 5/6)

Die Gemeinde Andermatt wird angewiesen, im Teilzonenplan
Skiinfrastrukturanlagen die Zone fur Wintersport spdtestens innert drei
Jahren nach Rechtskraft des seilbahnrechtlichen PGV-Entscheids 1. Stufe
des BAV im Gebiet SchneehUhnerstock-Fellilicke-Oberalppass zu
verkleinern. Die Verkleinerung hat sich nach der der definitiv festgelegten
PistenfUhrung der Piste 9A zu richten, die aus dem vom BAV noch zu
genehmigenden Detailprojekt Nr. 8 hervorgeht (gemdss Ziffer 1.8 der
Vereinbarung vom 9 Januar 2013 befreffend seilbahnrechtliches
Konzessions- und Plangenehmigungsverfahren  Skiinfrastrukturanlagen
Urserntal-Oberalp).

Beschluss Ziffer 1 k (S. 7)

Sofern die Gemeinde Andermatt die Auflagen dieses Beschlusses nicht
fristgerecht umsetzt, erlGsst der Regierungsrat einen kantonalen
Nutzungsplan nach Artikel 11 PBG.

Im Rahmen der vorliegenden Revision werden im Sinne des RRB vom 18.
Juni 2013 folgende Bereinigungen vorgenommen:

Die Standorte der Fernsprenganlagen im Gebiet Natschen / GUtsch /
SchneehUhnerstock / Oberalp werden auf die heute bekannten Standorte
reduziert.

Hingegen sind im Gebiet Gurschen / Gemsstock noch keine
weitergehenden Erkenntnisse vorhanden betreffend Fernsprenganlagen.
Im Gebiet Gurschen / Gemsstock soll daher eine Fristverldngerung fur die
Reduktion der Fernsprenganlagen-Standorte beantragt werden.

Die Skipisten im Gebiet SchneehUhnerstock-Fellillcke-Oberalp werden
reduziert.

X:\RP\302 Andermatt\29 Teilrevision NP 2016+\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\3_ Mitwirkung_Offentliche Auflage\Bericht
47 RPV\Erl&uterungsbericht 2016+.docx



3.5

Absicht

Richtlinien

3.5.1

Grundlagen:
Gefahrenkarte

Aktualisierung
Gefahrenkarte
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Die reduzierte Zone fUr Wintersport im Nutzungsplan 2016+ umfasst ca. 264
ha. Damit wird die rechtskréftige Zone fUr Wintersport im Gebiet
SchneehUhnerstock-Fellilucke-Oberalp um ca. 80 ha oder 23 % reduziert.

Anderungen Gefahrenzonen

Die Gesetzgebung Uber die Raumplanung, den Wasserbau und den Wald
verpflichten den Bund, die Kantone und die Gemeinden grundsatzlich
dazu, die Naturgefahren bei ihren raumwirksamen Tétigkeiten zu
berUcksichtigen. Konkret heisst dies, dass bei Erstellung von
Nutzungspldnen der Gemeinden, die Naturgefahren und deren
Auswirkungen bekannt sein mussen und dass diese Informationen in den
Nutzungspldnen dargestellt werden.

Die Kommission Naturgefahren des Kantons Uri hat «Richtlinien zur
Ausarbeitung von Gefahrenkarten und Gefahrenzonenpl&neny, datiert
vom 4. Dezember 2001, ausgearbeitet.

Gefahrenkarte

Die Gefahrenkarte dient als Grundlage, d. h. sie wird vorgdngig zur
Nutzungsplanrevision erstellt oder Uberarbeitet. Die Erarbeitung der
Gefahrenkarte erfolgt in Zusammenarbeit mit den kantonalen Fachstellen
und den Gemeindebehorden. Die Kommission Naturgefahren prift die
Gefahrenkarte. Haben sich die Verhdltnisse durch Naturereignisse oder
bauliche Massnahmen wesentlich gedndert, wird die Gefahrenkarte
UberprUft und entsprechend angepasst.

Die Gefahrenkarte Andermatt ist bereits in der rechtskréftigen
Nufzungsplanung als Gefahrenzone abgebildet.

Durch die Hochwasserschutzmassnahmen und die Neuberechnungen der
Lawinenprozesse ist die Gefahrenkarte in  wesentlichen Bereichen
angepasst worden (Juni 2016).
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3.5.2

Umsetzung:
Gefahrenzonen

Uberarbeitete Gefah-
renkarte Andermatt

3.5.3

Andermatt, Teilrevision Nutzungsplanung 2016+, ErlGuterungsbericht 15

Gefahrenzonen

Im Nutzungsplan dargestellt, werden die Gefahrenzonen als Uberlagerte
Zone. Das aus der Gefahrenkarte gelb (geringe Gefdhrdung) bezeichnete
Gefahrengebiet wird als Informationsinhalt im Nufzungsplan dargestellt,
aber ohne raumplanerische Konsequenzen.

Die Gefahrenzonenabgrenzungen basieren auf der Gefahrenkarte,
werden aber teilweise bereinigt, indem nach Méglichkeit Fassadengrenzen
und Parzellengrenzen fUr Abgrenzungen verwendet werden.

Die Uberarbeitete Gefahrenkarte Andermatt wurde im September 2016
dem Gemeinderat vorgestellt. Die Anderungen bei der Gefahrenkarte,
sollen wiederum in den Nutzungsplan Ubernommen werden.

Bei der Lawinenkarte werden keine grésseren Anpassungen vollzogen.

Durch die Realisierung des Gschiebesammlers und die baulichen
Massnahmen am Hochwasserschutz, erfahrt hingegen die
Uberflutungskarte wesentliche Anpassungen, welche aber zugunsten des
Dorfes ausfallen.

Der Gemeinderat hat im November 2016 von der neuen Situation Kenntnis
genommen, welche markante Verbesserungen, speziell im Dorfkern
darstellt. Die Gefahrenkarte wurde durch den Gemeinderat genehmigt
und dem Raumplanungsbiro Remund und Kuster zur Weiterverarbeitung
zugestellt. Die Anderungen gegenuber den rechtskraftigen
Gefahrenzonenabgrenzungen sind in einen seperaten ErlGuterungsplan
dargestellt.

Abgrenzungen infolge Einspracheentscheide

Im rechtskréftfigen Nutzungsplan Siedlung wurden bei der damaligen
Festsetzung der Gefahrenzonen Anderungen infolge Einspracheentscheide
vorgenommen. An diesen Abgrenzungen werden in Absprache mit dem
Amt fUr Wald und Naturgefahren weiterhin festgehalten. In den folgenden
Planausschnitten sind die betroffenen Abgrenzungen dargestellt.
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Stand: 6ffentliche Auflage der

Gesamtrevision 2011
Hotel Restaurant

Anderung infolge Einspracheentscheid
3 Konige & Post

Stand: 6ffentliche Auflage der

Gesamtirevision 2011
Parzelle Nr. 544

Anderung infolge Einspracheentscheid

L

o
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3.6

Auszug Erlduterungs-
bericht Richtplantext

Waldgesetz

Kantonaler Richtplan
(Stand 31.08.2016)

Anderungen infolge
statischer
Waldgrenzen
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Statische Waldgrenze

Wie im gesamten schweizerischen Alpenraum hat auch im Kanton Uri die
Waldfldche in den letzen Jahrzehnten zugenommen. Dabei zeigt sich, dass
der Wald vor allem in héheren Lagen ab 700 m.U.M zugenommen hat. Der
Waldeinwuchs auf landwirtschaftlichen Nutzfldchen und
Sémmerungsgebieten  bedeutet einen  Verlust an land- oder
alpwirtschaftlicher  ProduktionsfiGche und eine Verminderung der
flachenbezogenen Beitrdgen fUr den Bewirtschafter. Waldeinwuchs fUhrt,
je nach Standorf, auch zu einem Verlust an Biodiversitdt oder
Landschaftsqualitdt.

Der Waldentwicklungsplan (WEP) Uri vom 5. September 2006 ist als
Sachplan Wald das forstliche Planungsinstrument auf kantonaler Ebene. Er
dient der Sicherstellung der 6ffentlichen Interessen am Wald und ist ein
FGhrungsinstrument des kantonalen Forstdienstes. Planungseinheit ist das
gesamte Waldareal des Kantons. Der WEP als Planungsinstrument st
behdrdenverbindiich.

Um die weitere Ausdehnung der Waldflache einzuddmmen gibt es
verschiedene Instrumente, insbesondere Beitrdge der Land- und
Forstwirtschaft zur Offenhaltung der land- und alpwirtschaftlich genutzten
FiGche bzw. zur Pflege der Waldrédnder und der gemischt genutzten
Weidwadlder. Mit der Einfihrung statischer Waldgrenzen kann eine definitive
Trennlinie zwischen Wald und landwirtschaftlicher Nutzflache geschaffen
werden. Dadurch entsteht fir den EigentUmer gleichzeitig eine bessere
Rechtssicherheit.

Gemdss Artikel 10 Abstatz 2 des eidgendssichen Waldgesetzes (WaG) st
entlang von Bauzonen und in Gebieten ausserhalb der Bauzonen, in
denen der Kanton eine Zunahme des Waldes verhindern wil, eine
Waldfeststellung anzuordnen.

Im Richtplantext Beschluss 6.3-2 soll enflang von landwirtschaftlichen
Nutzflachen (HUgelzone bis Bergzone 4), die an Wald grenzen, die
Waldzunahme verhindert werden. Dazu legt der Kanton (Amft fUr Forst und
Jagd) statische Waldgrenzen fest. Diese Festlegung erfolgt koordiniert mit
der Revision der Nutzungspldne.

In der Gemeinde Andermatt miUssen entlang der Bauzonen keine
statistischen  Waldgrenzen ausgeschieden werden. Die stafischen
Waldgrenzen entlang der landwirtschaftlichen Nutzfldchen (HUgelzone bis
Bergzone 4) wurden durch das Amt fur Forst und Jagd auf der Grundlage
der Bodenbedeckung der amtilichen Vermessung festgelegt. Die
ersichtlichen Abweichungen der Waldfldche im Vergleich zum geltenden
Nutzungsplan resultieren aus den Anpassungen der Bodenbedeckung im
Zuge der periodischen Nachfuhrung der amtlichen Vermessung. Dadurch
sind auch Uberlagernde Nutzungsplaninhalte wie die Gewdasserraumzonen,
lokale Natfurschutzzonen oder die Zone fur Wintersport auf die
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Bodenbedeckung der amtlichen Vermessung anzupassen.

Beispielhafte Ausschnitte vom rechtskrdftigen Nutzungsplan mit den
Uberlagerten  statischen  Waldgrenzen und deren erforderlichen
Anpassungen:

Statische Waldgrenze

Statische Waldgrenze
(Anpassung Natur-
schutzgebiet)

Kein Wald (Zuweisung
Zone fur Wintersport)
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3.7

Zwei Berichtigungen

Gesamtrevision 2011

Ausschnitte Anderungsplan (2011)
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Berichtigungen Darstellung Nutzungsplan Siedlung

Im Nutzungsplan Siedlung sind zwei Berichtigungen zur Darstellung an-
zubringen.

Die letzte Gesamtrevision wurde mit RRB 2011-749 R-362-30 vom
Regierungsrat am 6. Dezember 2011 genehmigt. Darin wurden mehrere
Anderungen in den Nutzungspl&dnen genehmigt, unter anderem auch
folgende Umzonungen:

a) Gebiet Bodenstrasse (Anderung 5b)
Umzonung von der Gewerbezone in die Wohn- und Gewerbezone
WG3

b) Oberalpstrasse/Wiler (Anderung Nr. 18)
Aufhebung QGP-Pflicht und Umzonung Wohnzone W2A in die
Wohnzone W2B

Ausschnitte genehmigter Nutzungsplan (2011)

— alt: G
_< 5a neu: W4
[ Flache: 2'880 m?
T \ Y
ol alt: G
B? 5b neu: WG3

Flache:

1106 m?

353

neu: W2B e o

Flache: 2'485 m? =

am,

alt: W2A
neu: W2B

Flache: 6'5656 m?*
TIZ v~ e

X:\RP\302 Andermatt\29 Teilrevision NP 2016+\13 aktuelles Exemplar, Verfahren\3_ Mitwirkung_Offentliche Auflage\Bericht
47 RPV\Erl&uterungsbericht 2016+.docx



Andermatt, Teilrevision Nutzungsplanung 2016+, ErlGuterungsbericht 20

Berichtigung zur Im Jahr 2015 wurde eine Teilrevision der Nutzungsplanung zur

Teilrevision 2015 Anpassungen des neuen Planungs- und Baugesetzes durchgefihrt.
Insbesondere wurden die Zonen an das Geodatenmodell angepasst
und die Verkehrsfldchen ausgeschieden. Die Teilrevision wurde vom
Regierungsrat mit RRB 2015-274 R-362-30 am 28. April 2015 genehmigt.
Darin wurden die beiden erwdhnten Anderungen Nr. 5b und 18 aus der
Gesamtrevision 2011 falsch dargestellt. Die Anderung Nr. 5b wurde als
reine Wohnzone W3 (ohne WG-Schraffur) und die Anderung Nr. 18
wurde als Wohnzone W2A abgebildet, obwohl in der Teilrevision 2015
weder eine Anderung ausgewiesen noch vorgesehen war. Deshalb
werden die beiden Darstellungsfehler als Berichtigung in  der
vorliegenden Teilrevision 2016+ gemdss genehmigter Gesamtrevision
(2011) angepasst.
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Anhang

A) Arbeitspapier Bauen ausserhalb Bauzonen, Gastronomie in Intensi-
verholungsgebieten (in Andermatt), Amt fUr Raumentwicklung
Kanton Uri, 24. Mai 2016

B) Anderung infolge kantonaler Vorprifung

C) Kantonaler Vorprifungsbericht vom 11. Juli 2017 und deren Be-
handlung
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Anhang A - Arbeitspapier Bauen ausserhalb Bauzonen

KANTON

U RI AMT FUR RAUMENTWICKLUNG

Bauen ausserhalb Bauzonen

Gastronomie in Intensiverholungsgebieten (in Andermatt)

Im Zusammenhang mit Intensiverholungsgebieten besteht in eingeschrinktem Ausrmass die Méglich-
keit Gastronomiebetriebe als standortgebunden zu bawilligen. Aufgrund der Ziele und Grundsétze
des Raumplanungsgesetzes (RPG; SR 700) ist daflir allerdings grosse Zuriickhaltung geboten. Bauten
unel Anlagen miissen aus objektiver Sicht auf einen Standort ausserhalb der Bauzonen angewiesen
sein und es diirfen keine iberwiegenden Interessen entgegenstehen [Art. 24 RPG).

Im kantonalen Richtplan wurden der Umfang und die Standorte der im Gebiet Andermatt-Urserntal-
Oberalp miglichen Restaurationsbetriebe festgesetzt (kantonaler Richtplan, Abstimmungsanweisung
8.3-5). Maglich sind Restaurationsbetriebe auf dem Nétschen, im Gltsch, zwischen Giitsch und
Schneehiihnerstock, im Gebiet Gurschen und auf dem Oberalp. Die Gemeinde Andermatt hat mit der
Schaffung von entsprechenden Zonen fiir Sport- und Frelzeitanlagen in diesen Gebieten die nut-
zungsplanerischen Voraussetzung fir die Realisierung dieser Bergrestaurants geschaffen, Daneben ist
es zuldssig zwischen Giitsch und der Bergstation Schneehiihnerstock unter bestimmten im Richtplan
festgelegten Voraussetzungen ein Bergrestaurant ausserhalb der in der Nutzungsplanung festgeleg-
ten Zonen zu realisieran.

Meben den im Richtplan und in der Nutzungsplanung Andermatt definierten Bergrestaurants besteht
das Bediirfnis nach kleineren Gastronomieeinrichtungen die als Erginzung zu den Bergrestaurants
ein bedarfsgerechtes Angebot im Skigebiet sicherstellen sollen. Mit diesem Arbeitspapier wird dieses
Bediirfnis in Obereinstimmung mit den rechtlichen Rahmenbedingungen kankretisiert,

Die untenstehenden Kriterien bilden eine Beurteilungsgrundlage fir die Behandlung solcher Gesu-
che.

Vorbehalt: Die Beurteilung konkreter Projekte im Rahmen von Verobkldrungen und Boubewilligungs-
verfahren bleibt in jedem Fall varbehalten.

1. Grundsitzliches / Voraussetzungen

Es wird unterschieden zwischen vollwertigen und ganzjihrig betriebenen Bergrestaurants, kleineren
Pistenbeizli fur den Skibetrieb, Fahrnisbauten/Schneebars entlang der Piste und Im Umfeld beste-
hender Bergrestaurants.

Massgebend fiir die Standortgebundenheit von Gastronomiebetrieben in Intensiverholungsgebieten
ist im Allgemeinen eine erhebliches touristisches Bedirfnis, das nicht anderweitig abgedeckt ist. Die
Beurteilung stiitzt sich aul eine Gesamtbetrachtung des Gebietes gemeinsam mit der Standortge-
meinde.

Justizdweklion Tedelan: 41 875 24 20

Amt filr Rasmentwickliing Tebefon direkt: 041 875 2451
Rathausplatz 5, 6460 Altdorf Sachbearbeitar: Marco Achenma i
Internet: www.ur.chfjd E-Pelail: marctathermann@ur.ch
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2. Bergrestaurants

Standort generell

Bergrestaurants befinden sich an den zentralen Lagen im Skigebiet am Schnittpunkt von Skipisten in
unmittelbarer Nahe zur Berg- oder Zwischenstation einer Haupterschliessungsbahn. Die Standorte im
Raum Andermatt-Oberalp und Gemsstock sind im kantonalen Richtplan festgelegt und in der Nut-
zungsplanung ausgeschieden.

Bergrestaurants mussen innerhalb der festgelegten Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen oder Tou-
rismuszonen (Bauzonen) liegen und entsprechend den Vorgaben der Bau- und Zonenordnung An-
dermatt geplant und umgesetzt werden (zonenkonformy). In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
Oberalp, Natschen und Gltsch gilt zusatzlich Quartiergestaltungsplanpflicht {QGP-Pflicht). Fur die
Quartiergestaltungspline ist ein qualifiziertes Verfahren (Studienauftrag, Wettbewerb oder Ahnli-
ches) durchzufiihren, Die im PGV bewilligten Anlagen bilden dafir eine Grundlage.

Das Bergrestaurant zwischen Gitsch und Schneehiihnerstock kann als standortgebunden gemass Ar-
tikel 24 RPG mit Zustimmung der Justizdirektion und in Erfillung der Vorgaben des kantonalen Richt-
plans als Bauvorhaben ausserhalb Bauzonen umgesetzt werden.

Betriebsart
Ganzjihrig betriebenes Bergrestaurant gemass den Vorgaben der Bau- und Zonenordnung.
Grosse

Keine Vorgaben. Umfang und zuldssige Nutzungen gemass den Vorgaben der Bau- und Zonenord-
nung.

Dienstleistung und Angebot

Keine Vorgaben. Umfang und zulassige Nutzungen gemass den Vorgaben der Bau- und Zonenord-
nung.

Bauliche Massnahmen

Keine Vorgaben. Umfang und zulassige Nutzungen gemass den Vorgaben der Bau- und Zonenord-
nung.

Verfahren / Nachweise
- Rechtskraftiger Quartiergestaltungsplan auf der Grundlage eines qualifizierten Verfahrens
(BZO Andermatt)

Vorabklarung wird empfohlen
- Baubewilligungsverfahren

- Ordentliche Baugesuchsunterlagen
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3. Pistenbeizli

Standort generell

Pistenbeizli missen weitgehend innerhalb der Zone fir Wintersport liegen (Bestandteil Nachweis
Standortgebundenheit]. Der Standort muss von offiziellen Pisten aus mit den Skis erreichbar sein,
dabei muss die Naturgefahrensituation beachtet werden.

Betriebsart

Pistenbeizli werden ausschliesslich wihrend der Wintersaison betrieben. Grundsatzlich entsprechend
dem Saisonbeginn und Saisonende der entsprechenden Bergbahnen fiir die Wintersaison. Aufgrund
der besonderen Erschliessungssituation am Nitschen (mit MGB] ist ein Weiterbetrieb bis Offnung
der Oberalppassstrasse (2.8, fiir Schlittler) denkbar, Neben der Wintersaison ist weder eine gastge-
werbliche Nutzung noch eine private Wohnnutzung (Ferienhaus) erlaubt. Das Gebdude kann in dieser
Zeit als Lager oder flir gine zonenkonforme landwirtschaftliche Nutzung dienen,

Eine standortgebundene gastronomische Mutzung fiir die Sommersaison ist, neben den grossen
Bergrestaurants, grundsatzlich durch Nebenerwerhsbetriebe an Betriehsstandarten von Alpwirt-
schaftsbetrieben abgedeckt.

Grosse
Maximal ca. 25 Innenplatze oder eine Innenfliche (Gastraum ohne Kiiche, WC, Lager] von max. 35
m”. AussenplEtze entsprechend dem Platzangebot ohne grissera Terrainveranderungen,

Dienstleistung und Angebot

Einfaches auf den Skitourismus und inshesondere auf gutes Wetter und entsprechende Aussenplat-
zen ausgelegtes Angebot. Im Gegensatz zu den Bergrestaurants ist der Umfang der Innenplitze stark
eingeschrankt, diese sollen inshesondere bei schlechtem Wetter ganutzt werden kiinnen. Ubernach-
tungsmoghchkeiten sind ausgeschlossen.

Bauliche Massnahmen

Keine Meubauten. Ausschliesslich Umnutzung bastehender Bauten (Stille usw.). Bauliche Massnah-
men und Ausbaustandard bleiben auf die wesentlichen notwendigen Eingriffe beschrankt, Grund-
struktur des Gebaudes bleibt erhalten. Grundsatzlich keine wesentlichen gegen aussen sichtbaren
Eingriffe [zusdtzliche Fenster usw.). Das Gebdude soll ausserhalb der Wintersaison nach wie vor in
seiner urspringlich Erscheinung wahrgenommen werden. Keine grisseren Terrainverdnderungen im
Umfeld des Gebdwdes, Kein Ausbau der (Strassen-) Erschliessung.

Verfahren / im Rahmen Bauprojekt aufzeigen / Nachweise
Worabklarung wird empfohlen und begriisst

Baubewilligungsverfahren
Ordentliche Baugesuchsunterlagen

Zusitzliche Angaben zu Zielgruppen/Bedirfnis, Betriebsart und —grisse, Angebotskonzept,
Erschliessung, Ver- und Entsorgung, Wirtschaftlichkeit
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4,  Fahrnisbauten/Schnesbhars

Standort generell

Schneebars milssen innerhalb der Zone fiir Wintersport liegen (Bestandteil Nachweis Standortge-
bundenheit). Der Standort muss von offiziellen Pisten aus mit den Skis erreichbar sein, dabei muss
die Naturgefahrensituation beachtet werden.

Betriebsart

Als Schneebar gelten Einrichtungen im Freien am Rand von Skipisten, sofern keine festen Einrichtun-
gen notwendig sind (auch keine Fundamente, feste Installationen fiir Strom, Wasser, Abwasser) und
Ende Wintersaison alles weggerdumt wird. Grundsatzlich entsprechend dem Saisonbeginn und Sai-
sonende der Bergbahnen flr die Wintersaison. Aufgrund der besonderen Erschliessungssituation am
Matschen (mit MGE) ist ein Weiterbetrieb bis Offnung der Oberalppassstrasse (2.8, fiir Schlittler)
denkbar.

Grisse
Mur Aussenplitze entsprechend dem Platzangebot (keine Terrainverdnderungen). Keine Innenplitze.

Betrichsnotwendige Einrichtungen (Ausschank, Lager, WC) werden in mohilen, temporédren Einrich-
tungen realisiert.

Dienstleistung und Angebot

Einfaches auf den Skitourismus und insbesondere auf gutes Wetter und entsprechende Auszenplit-
zen ausgelegtes Angebot. Die Verpflegungs méglichkeiten sind auf Snacks reduziert (keine Kiiche).

Bauliche Massnahmen

Fahrnisbauten. Ausschliesslich mobile oder tempordre Einrichtung (Wagen, Zelt) fiir betriebsnotwen-
dige Einrichtungen.

Keine festen Einrichtungen (auch keine Fundamente, feste Installationen fiir Strom, Wasser, Abwas-
ser),

Keine Terrainverdnderungen. Kein Ausbau der (Strassen-) Erschliessung.

Verfahren f Nachweise
Vorabklarung wird empfohlen und begriisst

Fahrnishauten die einmalig fiir einen Zeitraum von weniger als 6 Monaten erstellt werden,
kiinnen vom Baubewilligungsverfahren entbunden werden, Sie sind aber in jedem Fall mel-
depflichtig {Gemeindebaubehbrde),

Fiir Fahrmisbauten die jahrlich widerkehrend erstellt werden sollen (jeweils in der Wintersai-
son), ist einmalig ein ordentliches Baubewilligungsverfahren notwendig. Die Bewilligung wird
in der Regel befristet erteilt (1-5 Jahre).

Ordentliche Baugesuchsunterlagen

Zusatzliche Angaben zu Zielgruppen/Bedirfnis, Betriebsart und —grisse, Angebotskonzept,
Erschliessung, Ver- und Entsorgung
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5.  Fahrnisbauten/Sehneebars bel bestehenden Bergrestaurants

Standort generell

Im nahen Umfeld bestehender standortgebundener Bergrestaurants, Berg-/Talstationen und inner-
halb der Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen.

Betriebsart

Als Fahrnisbauten/Schneebar gelten Einrichtungen im Freien am Rand von Skipisten, sofern keine
festen Einrichtungen notwendig sind {auch keine Fundamente, feste Installationen fiir Strom, Was-
ser, Abwasser) und Ende Wintersaison alles weggerdumt wird. Grundsidtzlich entsprechend dem Sai-
sonbeginn und Saisonende der Bergbahnen fir die Wintersaison. Aufgrund der besonderen Er-
schliessungssituation am NEtschen (mit MGB) ist ein Weiterbetrieb bis Offnung der Oberalppass-
strasse (2.8, fiir Schlittler) denkbar.,

Fahrnisbauten/Schneebars im nahen Umfeld bestehender standortgebundenar Bergrestaurants,

Berg-/Talstationen und innerhalb der Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen kinnen ein umfangreiche-

res Angehot bieten, sofern sie mit der Infrastruktur des bestehenden Bergrestaurants verbunden
sind (Mutzung von W, Kiiche, Lager usw.) und dieses im Angebot erganzen.

Grosse
Vorwiegend Aussenplitze entsprechend dem Platzangebot (keine Terrainverdnderungen).

Betriebsnotwendige Einrichtungen (Ausschank, Lager, WC) werden in mobilen, tempariren Einrich-
tungen und in Verbindung mit dem nahen Bergrestaurant realisiert.

Beheizte Innenplatze in Zelten oder gaschlossenen Konstruktionen sind miglich.

Dienstleistung und Angebot

Einfaches auf den Skitourismus und insbesondere auf gutes Wetter und entsprechende Aussenplitze
ausgelegtes Angebot,

Bauliche Massnahmen

Fahrnishauten, Ausschliesslich mohile oder tempordre Einrichtung (Wagen, Zelt).

keine festen Einrichtungen (auch keine Fundamente, feste Installationen fir Strom, Wasser, Abwas-
ser). Keine Terrainverinderungen. Kein Ausbau der (Strassen-) Erschliessung.

Verfahren f Nachweise
Varabklarung wird empfohlen

Fahmisbauten die einmalig fiir einen Zeitraum van weniger als & Monaten erstellt werden,
kiinnen vom Baubewillipungsverfabren enthunden werden, Sie sind aber in jedem Fall mel-
depflichtig {Gemeindebaubehdrde).

Fiir Fahrnisbauten die j@hrlich widerkehrend erstellt werden sollen (jeweils in der Wintersai-
son), ist einmalig ein ordentliches Baubewillipungsverfabren notwendig, Die Bewilligung wird
in der Regel befristet erteilt (1-5 lahre).

Ordentliche Baugesuchsunterlagen

Zusdtzliche Angaben zu Zielgruppen/Bediirfnis, Betriebsart und —griisse, Angebotskanzept,
Erschliessung, Ver- und Entsorgung
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6. Neue Gastronomighetriebe ausserhalb Bauzonen (Andermatt-Gemsstock-Giitsch-Oberalp)

In Absprache mit der Gemeinde Andermatt wurde die Situation in den intensiv genutzten Winter-
spartgebieten beurteilt, Hinsichtlich dem Nachweis der Standortgebundenheit von neven gastrono-
mischen Einrichtungen im Gebiet gelten die folgenden gebietsspezifischen Festlegungen als Beurtei-
lungsgrundlage. Diese orientieren sich an den vorgangig dargelegten unterschiedlichen Typen (siehe
Abschnitte 1. bis 4.).

Vorbehalt: Die Beurteilung konkreter Projekte im Rahmen von Vorabkldrungen und Boubewilligungs-
verfohren bleibt in jedem Fall vorbehalten.

Gehiet Andermatt = Gurschen - Gemsstock

Bestehende Betriebe:
Restaurant Gurschen

Gurschenbar
Restaurant Gaddbar
G-Park Lounge

Nigliche Erganzungen:
Restaurants und Fabrnisbauten innerhalb der Zonen fiir Sport- und Freizeitanlage (Gurschen)

ein zusitzliches Pistenbeizli (Umnutzung) entlang Talabfahrt
eine Fahrnisbaute/Schneebar in der Bergstation Gemsstock

eine Fahrhisbaute/Schneebar im Gebiet Talstation Andermatt

Gebiet Andermatt — Natschen
Bestehende Betriebe:
Bergrestaurant Matschen
- Restaurant Station Matschen, inkl. Grillhiitten
- Himalaya-Bar

Gastronomiebetriebe innerhalb Bauzone Andermatt im Gebiet Talstation Gondelbahn (Rest.
Soldatenstube usw,)

Magliche Ergdnzungen:
Restaurants und Fahrnisbauten innerhalb der Zonen fiir Sport- und Freizeitanlage (Matschen)
und innerhalb Bauzone Andermatt (Gebist Talstation)

zwei zusatzliche Pistenbeizli (Umnutzung) entlang Piste

rwei zusitzliche Fahrnishauten/Schneebars entlang Piste
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Gebiet Natschen - Glitsch

Bestehende Betriebe:
Bergrestaurant Natschen

- Restaurant Station Natschen, inkl. Grillhiitten

- Stocklibar auf dem Gltsch

Magliche Erganzungen:
Restaurants und Fahrnishauten innerhalb der Zonen fir Sport- und Freizeitanlage (Natschen,
Gitsch)

ein zusatzliches Pistenbeizli (Umnutzung)

eine zusatzliche Fahrnisbaute/Schneebar

Gebiet Giitsch-Schneehiihnerstock-Oberalp

Bestehende Belriebe:
- Gasthaus Piz Calmot

Restaurant Alpsu

Mogliche Erganzungen:
Restaurants und Fahrnisbauten innerhalb der Zonen fiir Sport- und Freizeitanlage (Gurschen,
Oberalp)
Restaurant zwischen Gitsch und Schneehiihnerstock gemass Vorgaben kantonaler Richtplan

eine zusédtzliche Fahrnisbaute/Schneebar

Zustimmend zur Kenntnis genommen von der Gemeinde Andermatt:
Gemeinderat Andermatt, 8. Marz 2016
Baukommission Andermatt, 16. Marz 2016

Amt fir Raumentwicklung, Abteilung Raumplanung
Altdorf, 24. Mai 2016
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Anhang B - Anderungen infolge kantonaler Vorpriifung

Die nachfolgenden drei vorgesehenen Einzonungen sind aufgrund der
kantonalen Vorprifung aus rechitlichen Grinden nicht genehmigungsfahig
(vgl. Anhang C).

GestUtzt auf diese Genehmigungsvorbehalte verzichtet der Gemeinderat
im weiteren Verfahren auf die vorgesehenen Einzonungen.

Gaddbar (Stand Eingabe kant. Vorpriifung)

Alt: Landwirtschaftszone
Neu: Zone fur Sport- und Freizeitanlagen (SF)
Fldche: 627 m?

Die Gaddabar wird seit langerer Zeit als Restaurant genutzt. In Zukunft soll
das vorhandene Angebot mit Ubernachtungsmdglichkeiten ergénzt wer-
den. DafUr wird eine Einzonung von der Landwirtschaftszone in die Zone fur
Sport und Freizeitanlagen beantragt.

Ausschnitt Anderungsplan (Stand Vorprifung) Ausschnitt Entwurf Nutzungsplan (Stand Vorprifung)

Flaiche:

627 m

damalige
Behandlung

Die Gaddabar ist im Berganlagen-Masterplan? sowie im kantonalen Arbeits-
papierd als bestehendes Bergrestaurant bezeichnet. Im Grundbuch wird
das Gebdude als Stall mit HOtte und Gastwirtschaft-/ Beherbergungsbe-
frieb aufgefUhrt. Der Stall wird seit I&ngerer Zeit als Gastwirtschaftsbetrieb
genutzt. Zukinftig soll auch ein Angebot fUr Ubernachtungen sichergestellt
werden. Eine Einzonung wird als zweckmdssig erachtet.

2 Berganlagen-Masterplan Gemsstock-Hospental, ecosign, 21.06.2011
3 Kantonales Arbeitspapier (sieche Anhang)
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Himalayabar (Stand Eingabe kant. Vorpriifung)

Alt: Landwirtschaftszone
Neu: Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen (SF)
FlGche: 2'262 m?

Es ist beabsichtigt, die Himalayabar am jetzigen Standort aufzuheben und
durch einen ganzjGhrigen Betrieb an einem neuen Standort (Parz. Nr. 869)
zu ersetzen. DafUr wird eine Einzonung von der Landwirtschaftszone in die
Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen beantragt.

Ausschnitt Anderungsplan (Stand Vorprifung) Ausschnitt Entwurf Nutzungsplan (Stand Vorpridfung)

== = 2 \_,Li

damalige
Behandlung

Im kantonalen Arbeitspapier4 wird die Himalayabar als bestehendes
Bergrestaurant bezeichnet. Am heutfigen Standort hat es beengte
Platzverhdltnisse. Neben dem Barbetrieb und der Bestuhlung fGhrt direkt
eine schmale Skipiste (im Kurvenbereich) vorbei. Diese wird neben Ski-
/Snowboardfahrern auch von Schlittlern und Spaziergdnger benutzt. Die
beengte Situation soll durch die Verschiebung auf die Parzelle Nr. 869
verbessert werden. Die Parzelle Nr. 869 liegt einerseits im Ubersichtlichen
Abschnitt der Oberalpstrasse und andererseits direkt an der Skipiste. FUr
den Ganzjahresbetrieb ist eine Bauzone erforderlich. Mit einer Einzonung in
eine Zone fuUr Sport- und Freizeitanlagen werden die planerischen
Voraussetzungen geschaffen. Die Ver- und Entsorgung ist noch
sicherzustellen.

4 Kantonales Arbeitspapier (siehe Anhang)
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Holzhitten (Stand Eingabe kant. Vorpriifung)

Alt: Landwirtschaftszone
Neu: Zone fUr Sport- und Freizeitanlagen
Fldche: 10954 m? (Effektfiver Bedarf ausstehend)

Auf den Lliegenschaften Parz. Nr. 843 und 857 wird ein touristisches
Angebot mit 10 HolzhUtten beabsichtigt. Das Vorhaben umfasst ca. 10
HolzhUtten & je 10 Personen und ein Lunchhéuschen. DafUr sind die
planerischen Grundlagen zu schaffen.

Ausschnitt Anderungsplan (Stand Vorprifung) Ausschnitt Entwurf Nutzungsplan (Stand Vorprifung)

damalige
Begrindung

E?‘|:|:

Das Vorhaben ist auf eine Bauzone angewiesen. Aufgrund der
erwUnschten Nutzung eignet sich dafir die Zone fUr Sport- und
Freizeitanlagen. Der Standort ist auf die geplanten Skipisten und auf das
regionale/nationale Naturschutzgebiet (NSG10) im Gebiet Obdergadmen
abzustimmen. Aus touristischer sicht befindet sich der Standort an
optimaler Lage. Er Uberzeugt aufgrund der direkten Anbindung zur Skipiste
und der plattformartigen Topografie. Auf dieser Ebene geniessen die
Nutzer die Aussicht Uber Andermatt und des gesamten Urserentals. Die
eingetragene Fldche liegt ausserhalb des Naturschutzgebietes und
berucksichtigt die bestehende Erschliessung ab der Oberalpstrasse. Fur die
effektive Zonenabgrenzung sind weitergehende Informationen zum
Standort und zum Fldchenbedarf notwendig. Die Wasser- und
Stromversorgung ist ganz in der N&he vorhanden.
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Anhang C - Kantonaler Vorprufungsbericht und Behandlung
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